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LỜI CAM ĐOAN 
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và các thông tin trích dẫn trong luận văn đều đã được chỉ rõ nguồn gốc.  

Thái Nguyên, ngày     tháng     năm 2019 

Tác giả luận văn  

  

 

  

                                                                                 Lê Văn Kiệm 
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ơn sâu sắc tới thầy TS. Nguyễn Thế Huấn - Giảng viên Khoa Nông học đã tận tình 

hướng dẫn, dành nhiều công sức, thời gian và tạo điều kiện cho tôi trong suốt quá trình 

học tập và thực hiện đề tài.  

Tôi xin bày tỏ lòng biết ơn chân thành tới Ban Giám hiệu, Ban Quản lý đào 

tạo, Khoa Quản lý Tài nguyên - Trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên đã tạo 

mọi điều kiện thuận lợi giúp đỡ tôi trong quá trình học tập và hoàn thành luận văn.  

Tôi xin chân thành cảm ơn lãnh đạo và cán bộ nhân viên Văn phòng Đăng ký 

đất đai thành phố Hồ Chí Minh, phòng Tài nguyên và Môi trường quận 1, Chi nhánh 

Văn phòng Đăng ký đất đai quận 1 đã tạo điều kiện giúp đỡ tôi trong suốt thời gian 

học tập và hoàn thiện luận văn này.  

Tôi xin chân thành cảm ơn các cơ quan, đoàn thể, UBND quận 1, UBND 

phường Bến Thành, Bến Nghé, Tân Định đã giúp đỡ tôi trong quá trình điều tra và 

thu thập số liệu liên quan đến đề tài trên địa bàn.  

Xin trân thành cảm ơn gia đình, người thân đã tạo điều kiện thuận lợi và giúp 

đỡ, động viên, khuyến khích tôi hoàn thành luận văn này./.  

Thái Nguyên, ngày     tháng     năm 2019 

Tác giả luận văn 

 

 

Lê Văn Kiệm 
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MỞ ĐẦU 

1. Sự cần thiết của đề tài 

Đất đai là tài nguyên Quốc gia vô cùng quý giá, là cơ sở không gian của mọi 

quá trình sản xuất, là tư liệu sản xuất đặc biệt trong nông nghiệp, là nguồn nội lực, 

nguồn vốn to lớn của đất nước, là thành phần quan trọng nhất của môi trường sống, 

là địa bàn phân bố các khu dân cư, xây dựng các công trình kinh tế, văn hóa, xã hội, 

an ninh quốc phòng. Đất đai có những tính chất đặc trưng khiến nó không giống bất 

kì một tư liệu sản xuất nào. Nó là nguồn tài nguyên có giới hạn về diện tích, có vị trí 

cố định trong không gian không thể di chuyển theo ý muốn chủ quan của con người. 

Đất đai là tư liệu sản xuất không gì có thể thay thế được.  

Với sự phát triển không ngừng của nền kinh tế thị trường, đất đai được coi là 

một loại hàng hóa đặc biệt, có thể trao đổi, mua bán, chuyển nhượng trên thị trường 

đáp ứng nhu cầu của con người.  

“Giá đất” là cầu nối giữa mối quan hệ về đất đai - thị trường - sự quản lý của 

Nhà nước. Nhà nước điều tiết quản lý đất đai qua giá, hay nói một cách khác, giá 

đất là công cụ kinh tế để người quản lý và sử dụng đất tiếp cận với cơ chế thị trường 

đồng thời cũng là căn cứ để đánh giá sự công bằng trong phân phối đất đai, để 

người sử dụng thực hiện theo nghĩa vụ của mình và Nhà nước điều chỉnh quan hệ 

đất đai theo quy hoạch và pháp luật.  

Quản lý tốt giá đất sẽ là công cụ đắc lực trong chính sách tài chính đất đai, 

đảm bảo nguồn thu ổn định lâu dài cho ngân sách Nhà nước, sự phát triển lành 

mạnh của thị trường bất động sản và khắc phục những yếu kém trong công tác quản 

lý, sử dụng đất đai, đảm bảo sử dụng đất tiết kiệm, hiệu quả.  

Quận 1 là nơi trung tâm văn hóa, kinh tế, chính trị của thành phố Hồ Chí 

Minh. Tại các phường của Quận 1 có tốc độ đô thị hóa rất nhanh; vấn đề quản lý 

nhà nước về đất đai cũng nhiều bất cập, giá đất là một trong những nguyên nhân 

gây ra những khó khăn vướng mắc trong công tác bồi thường thiệt hại khi nhà 

nước thu hồi đất để thực hiện dự án đầu tư, khi người sử dụng đất thực hiện nghĩa 

vụ tài chính khi được giao đất, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, thực hiện 

các quyền của người sử dụng đất... Những bất cập trên dẫn đến tình trạng thắc mắc 


